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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Ostrotece przy ul.
Czeczotka 9, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie. W sktad nieruchomos$ci wchodzi dziatka nr ew.
20276 z obrebu 0002 Ostroteka o powierzchni 0,0579 ha bedaca przedmiotem prawa uzytkowania
wieczystego oraz pawilon handlowy i budynek garazowy stanowigce odrebng od gruntu wiasnosc.
Dziatka nr ew. 20276 zabudowana jest pawilonem handlowym, o konstrukcji mieszanej, krytym
blacha, 1 — kondygnacyjnym. Budynek z lat 70-tych XX wieku, po remoncie w 2017 roku, posiada
powierzchnig zabudowy 92,00 m2 i powierzchnie uzytkowg 87,00 m2 — ustalono na podstawie
pomiardw wykonanych w trakcie wizji nieruchomosci. Budynek w $rednim stanie technicznym i
zadowalajagcym standardzie wykonczenia. Na dziatce znajduje sie rowniez budynek garazowy o
konstrukcji mieszanej, kryty blacha, 1 — kondygnacyjny. Budynek z 2017 roku, posiada powierzchnig
zabudowy 65,00 m? i powierzchnie uzytkowg 58,42 m2 — ustalono na podstawie pomiarow
wykonanych w trakcie wizji nieruchomosci. Stan techniczny budynku $redni, standard zadowalajacy
typowy dla tego typu nieruchomosci. Brak dokumentow potwierdzajacych prawidtowy proces budowy
i odbioru, budynek nie jest naniesiony na mape ewidencyjna.

Teren nieruchomosci catkowicie ogrodzony i utwardzony nawierzchnig kostkg brukowa. Dobre
uzbrojenie w urzadzenie infrastruktury technicznej — woda, kanalizacja, energia, mozliwo$¢
podtaczenia do sieci miejskiej cieptowniczej.

Dojazd do nieruchomosci drogg publiczng utwardzong ul. Czeczotka.

Dla dziatki nr ew. 20276 urzadzona jest ksiega wieczysta OS10/00043807/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy, VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Ostrotece.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania
upadtosciowego.

Oszacowana warto$¢ rynkowa 185 250 zi
nieruchomosci wg stanu z dnia
wizji

(stownie: sto osiemdziesiat piec tysiecy dwiescie piecdziesiat ztotych)

Oszacowana warto$¢ rynkowa 92 600 z}

udziatu 1/2 wg stanu z dnia (stownie: dziewieédziesigt dwa tysigce szeséset zfotych)
wizji

Opracowanie mgr lwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy
nr uprawnien 5133

Data sporzadzenia operatu 6 sierpnia 2025 roku

Wycena nieruchomosci — mgr lwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl
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1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Ostrotece przy ul.
Czeczotka 9, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie. W sktad nieruchomos$ci wchodzi dziatka nr ew.
20276 z obrebu 0002 Ostroteka o powierzchni 0,0579 ha bedaca przedmiotem prawa uzytkowania
wieczystego oraz pawilon handlowy i budynek garazowy stanowigce odrebng od gruntu wiasnosc.
Dziatka nr ew. 20276 zabudowana jest pawilonem handlowym, o konstrukcji mieszanej, krytym
blacha, 1 — kondygnacyjnym. Budynek z lat 70-tych XX wieku, po remoncie w 2017 roku, posiada
powierzchnig zabudowy 92,00 m2 i powierzchnie uzytkowa 87,00 m2 — ustalono na podstawie
pomiardw wykonanych w trakcie wizji nieruchomosci. Budynek w $rednim stanie technicznym i
zadowalajagcym standardzie wykonczenia. Na dziatce znajduje sie rowniez budynek garazowy o
konstrukcji mieszanej, kryty blacha, 1 — kondygnacyjny. Budynek z 2017 roku, posiada powierzchnig
zabudowy 65,00 m2 i powierzchnie uzytkowg 58,42 m? — ustalono na podstawie pomiaréw
wykonanych w trakcie wizji nieruchomosci. Stan techniczny budynku $redni, standard zadowalajacy
typowy dla tego typu nieruchomosci. Brak dokumentow potwierdzajacych prawidtowy proces budowy
i odbioru, budynek nie jest naniesiony na mape ewidencyjna.

Teren nieruchomosci catkowicie ogrodzony i utwardzony nawierzchnig kostkg brukowa. Dobre
uzbrojenie w urzadzenie infrastruktury technicznej — woda, kanalizacja, energia, mozliwo$¢
podtaczenia do sieci miejskiej cieptowniczej.

Dojazd do nieruchomosci drogg publiczng utwardzong ul. Czeczotka.

Dla dziatki nr ew. 20276 urzadzona jest ksiega wieczysta OS10/00043807/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy, VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Ostrotece.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie udziatu 2 w wartosci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego dziatki nr ew. 20276 zabudowanej pawilonem handlowym i budynkiem garazowym
stanowigcymi odrebng wtasno$¢ od gruntu (bez uwzgledniania warto$ci wyposazenia budynkéw np.
mebli) wg stanu z dnia wizji.

2. Cel wyceny

Okres$lenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania
upadtosciowego.

3. Podstawa opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie p. Tomasza Szadkowskiego -
syndyka, z dnia 11 czerwca 2025 roku, sygn. postepowania BI1B/GU/287/2025.

3.2. Podstawy materialno - prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 roku, poz.
1688).
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e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 roku w sprawie
wyceny nieruchomoéci (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1832).

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 roku, poz. 1688).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z pozn.
zm.).

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. nr
124/2001 poz. 1361 z pdzn. zm.).

3.3. Zrédta danych merytorycznych

o Ksiega wieczysta 0S10/00043807/1.

e Dane z ewidencji gruntdbw i budynkéw dziati nr ew. 20276, Zzrodto:
https://ostroleka.geoportal2.pl.

e Postanowienie Sadu Rejonowego w Biatymstoku, sygn. Postepowania BI1B/GU/287/2025 z
dnia 28.05.2025 roku, w/s upadtosci Bogustawa Olszewskiego.

e (Ogledziny nieruchomos$ci w dniu 8 lipca 2025 roku.

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Srodmiescie Pin. — 11 Listopada”
w Ostrotece, Uchwata Rady Miejskiej w Ostrotece Nr 471/L11/2006 z dnia 30.03.2006 roku.

¢ Informacje z bazy danych w zakresie ksztattowania sie cen transakcyjnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami handlowo - ustugowymi i przemystowymi
(garazowymi) na terenie powiatu ostroteckiego oraz powiatéw sasiednich uzyskane drogq
samodzielnego gromadzenia danych.

3.4. Zrédta danych metodologicznych

e ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny” — wydawnictwo Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna — ,Zastosowanie podej$cia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci”.

o ,Metodyka okreélania wartosci rynkowej nieruchomosci” — pod red. S. Zrébek, Educaterra
Olsztyn 2007.

4. Daty istotne dla sporzadzenia operatu szacunkowego

Data sporzadzenia wyceny 6 sierpnia 2025 .
Data, na ktdrg okreslono warto$¢ prawa do nieruch. 6 sierpnia 2025 .
Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan nieruch. 8 lipca 2025,
Data wizji lokalnej nieruchomosci 8 lipca 2025 r.

Wycena nieruchomosci — mgr Iwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
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5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny

W poszczegdinych dziatach Ksiegi Wieczystej nr 0S10/00043807/1 zapisano:

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

Numer dziatki:

Potozenie:

Ulica:

sposob korzystania:

obszar catej nieruchomosci:
Budynki:

Potozenie:

Ulica:

Przeznaczenie budynku:
Odrebnosc¢:

20276
Ostroteka
Czeczotka

dziatka gruntu

0,0578 ha

Ostroteka
Czeczotka

pawilon handlowy

tak

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wiasnoscia)
Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania:
Sposdb korzystania:

DZIAL Il (wtaSciciel)
Wiasciciele:
Uzytkownicy wieczysci:

2097-06-30

dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 30 czerwca 2097
roku oraz budynek pawilonu handlowego stanowigcy odrebng

nieruchomos$¢

Miasto Ostroteka

Karol Olszewski (Bogustaw, Beata) — udziat %2
Bogustaw Olszewski (Jan, Alfreda) — udziat %2
DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / 0S10 / 4813 / 25/ 1 - 2025-06-02, 14:16:33 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp.1 -
Numer wpisu 2
Napis [WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisu INNY WPIS
[WZMIANKA O TOCZACE] SIE EGZEKUC)I Z UDZIAEU W WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI W
Tres¢ wpisu [SPRAWIE GKM 18/22 NALEZACEGO DO DLUZNIKA BOGUSEAWA OLSZEWSKIEGO

[INA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA SEBASTIAN ZASZTOFT, 06-212 KRASNOSIELC, UL. BIERNACKA 91

Rodzaj zmiany PRZYEACZENIE DO TOCZACE) SIE EGZEKUC)I Z UDZIAEU W WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Lp. 1. NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO DEUZNIKA KAROLA OLSZEWSKIEGO W SPRAWIE KM 2478/23 Z WNIOSKU WIERZYCIELA :
|ALEXANDER PALIESKI
[PRZYEACZENIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUC)I Z UDZIAEU W WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Lp.2. INIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO DEUZNIKA KAROLA OLSZEWSKIEGO W SPRAWIE GKM 42/23 Z WNIOSKU WIERZYCIELA AR-OIL
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
[PRZYEACZENIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUC)I Z UDZIAEU W WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
o3, INIERUCHOMOSCI | ODREBNEJ WEASNOSCI BUDYNKOW W SPRAWIE KM 2955/23 NALEZACE] DO DEUZNIKA BOGUSEAWA
OLSZEWSKIEGO
INA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA "TOMEGRIS" UAB
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp.1. |AR-OIL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, OSTROLEKA, 369255955, 0000713529
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba) Lp. 2. "TOMEGRIS" UAB, BIRULSKIU K
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. ZASZTOFT
Lp.2. ALEXANDER PALIESKI, 58110102318
lp.2 -
Numer wpisu 3
Napis [WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisu INNY WPIS
NA PODST. ART. 110C USTAWY Z 17 CZERWCA 1966 ROKU O POSTEPOWANIU EGZEKUCY)NYM W ADMINISTRAC)I (TJ. DZ. U. Z 2023
e R. POZ. 2505 Z POZN. ZM) ZAJMUJECIE NIERUCHOMOSC POEOZONEJ W OSTROEECE, PRZY ULICY CZECZOTKA 1, 07-410

DZIAL IV (hipoteki)
Hipoteka przymusowa:
Hipoteka przymusowa:

(OSTROLEKA SKLADAJACE] SIE Z 1/2 UDZIALU DZIAEKI GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM WRAZ Z PAWILONEM HANDLOWYM
[STANOWIACYM ODREBNA NIERUCHOMOSC DLA KTORE) SAD REJONOWY W OSTROEECE PROWADZI KW. NR 0510/00043807/1

69.952,92 zt — na rzecz ZUS Oddziat w Plocku
114.822,00 zt — na rzecz Alexandra Palieski

Wycena nieruchomos$ci — mgr Iwona Renata Zateska
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15.760,77 zt — na rzecz ZUS Oddziat w Ptocku
54.297 45 zt — na rzecz ZUS Oddziat w Plocku
6.546,30 zt — na rzecz ZUS Oddziat w Ptocku.

Hipoteka przymusowa:
Hipoteka przymusowa:
Hipoteka przymusowa:

Ewidencja gruntéw i kartoteka budynkéw — dziatka nr ew. 20276:

Wojewodztwo : mazowieckie
Powiat : Miasto Ostroteka
Jednostka ewidencyjna : Ostroteka
Nazwa obrebu : 0002
Numer obrebu : 0002
INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 06-08-2025
Jednostka rejestrowa : G.1212
Grupa rejestrowa : 5
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
2d0276 Oznaczenie | Pow. 0,0579
Id dziatki : :
146101_1.0002.20276 - s
Arkusz: 244.311.2111
Ukryj budynki
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kc::(dzg Pow. zabud
CZECZOTKA R
2295 OSTROLEKA Pozostate budynki niemieszkalne | 1/0 92
Id. budynku: 146101_1.0002.2295_BUD (jednostka rej.: B.195)

Zrédfo: https://ostroleka.geoportal2.pl

Stwierdza sie niezgodno$¢ zapisow ksiegi wieczystej 0OS10/00043807/1 z zapisami zawartymi w
ewidencji — niezgodno$¢ dotyczy powierzchni dziatki, w procesie wyceny przyjeto dane zgodne z
ewidencjq gruntdbw — powierzchnia dziatki 0,0579 ha. Ksiega wieczysta stanowi zatgcznik do
opracowania.

Budynek garazowy nie jest ujawniony w kartotece budynkdéw, brak dokumentéw potwierdzajacych
prawidtowy proces budowy i odbioru, budynek nie jest naniesiony rowniez na mape ewidencyjna.

5.2.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Ostrotece przy ul.
Czeczotka 9, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie. W sktad nieruchomosci wchodzi dziatka nr ew.
20276 z obrebu 0002 Ostroteka o powierzchni 0,0579 ha bedaca przedmiotem prawa uzytkowania
wieczystego oraz pawilon handlowy i budynek garazowy stanowiace odrebng od gruntu wtasno$¢.

Okreslenie stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci

Wycena nieruchomos$ci — mgr Iwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl
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Dziatka nr ew. 20276 zabudowana jest pawilonem handlowym, o konstrukcji mieszanej, krytym
blacha, stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna stalowa, 1 — kondygnacyjnym. Sciany zewnetrzne
wykonczone blachg stalowa, wewnetrzne panelami pcv, posadzki i podiogi z kostki betonowej z
lastryko. Budynek z lat 70-tych XX wieku, po remoncie w 2017 roku, posiada powierzchni¢
zabudowy 92,00 m? i powierzchnie uzytkowg 87,00 m2 — ustalono na podstawie pomiaréw
wykonanych w trakcie wizji nieruchomosci. Budynek wyposazony jest w instalacje wodno -
kanalizacyjna, elektryczng, centralnego ogrzewania i kamery zewnetrzne. Budynek w $rednim stanie

Stan techniczny:

Budynek wybudowany w latach 70-tych XX wieku (wg danych otrzymanych od Wiasciciela) przy
wykorzystaniu tradycyjnych technologii oraz materiatow budowlanych $redniej jakosci.

Wycena nieruchomosci — mgr lwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl




Funkcjonalno$¢ i rozktad pomieszczen przecigtna. Budynek w $rednim stanie technicznym i
zadowalajacym standardzie wykonczenia.

Na dziatce znajduje sie réwniez budynek garazowy o konstrukcji mieszanej, kryty blachg, 1 -
kondygnacyjny. Budynek z 2017 roku (wg danych otrzymanych od Wiasciciela), posiada
powierzchnie zabudowy 65,00 m? i powierzchnie uzytkowg 58,42 m2 — ustalono na podstawie
pomiaréw wykonanych w trakcie wizji nieruchomosci. Sciany wewnetrzne bez wykoriczenia tynkiem,
brak ocieplenia, posadzki betonowe bez wykonczenia, wrota stalowe. Stan techniczny budynku
$redni, standard zadowalajgcy typowy dla tego typu nieruchomos$ci. Brak dokumentéw
potwierdzajacych prawidtowy proces budowy i odbioru, budynek nie jest naniesiony na mape

ewidencyjna.
~ . 4 Ed
i iy

Stan techniczny:

Budynek wybudowany w 2017 roku (wg danych otrzymanych od Wtasciciela) przy wykorzystaniu
tradycyjnych technologii oraz materiatéw budowlanych $redniej jako$ci. Funkcjonalnos¢ i rozktad
pomieszczen przecietna. Budynek w $rednim stanie technicznym i zadowalajacym standardzie
wykonczenia.

Teren nieruchomosci catkowicie ogrodzony i utwardzony nawierzchnig kostkg brukowa. Dobre
uzbrojenie w urzadzenie infrastruktury technicznej — woda, kanalizacja, energia, mozliwo$¢
podigczenia do sieci miejskiej cieptowniczej.

Dojazd do nieruchomo$ci drogq publiczng utwardzong ul. Czeczotka.

Wycena nieruchomosci — mgr lwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl
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5.3. Lokalizacja i elementy sasiedztwa

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Ostroteka przy ul. Czeczotka 9, ulica
jednokierunkowa. Najblizsze sasiedztwo wycenianej nieruchomo$ci stanowi zabudowa
mieszkaniowa oraz garazowa. W odlegto$ci ok. 50m przebiega droga wojewodzka nr 760 taczaca
Ostroteke z tomza. Nieruchomo$¢ dobrze skomunikowana z centrum miasta, przystanek
komunikacji miejskiej w odlegtosci ok. 250m. W odlegtosci do 500m znajduije sie szkota podstawowa,
liceum, muzeum, punkty handlowo - ustugowe, park miejski, w odlegtosci ok. 1300m centrum
miasta.

Biorac pod uwage funkcje nieruchomosci /zabudowana budynkami handlowo - ustugowym i
garazowym/ oraz bliskie potozenie w stosunku do centrum miasta Ostroteki, lokalizacje niedaleko
drogi wojewodzkiej, lokalizacje nieruchomosci oceniono na dobra.
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Lokalizacja szczegdtowa nieruchomosci

Wycena nieruchomosci — mgr lwona Renata Zateska
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Lokalizacja ogolna nieruchomosci

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu "Srédmiescie Ph. — 11
Listopada” w Ostrotece, Uchwata Rady Miejskiej w Ostrotece Nr 471/LI1/2006 z dnia 30.03.2006
roku:
> dziatka nr ew. 20276 z obrebu 0002 Ostroteka potozona jest na terenie oznaczonym w
planie symbolem MNU24 — teren zabudowy mieszkaniowe;j (...) a takze towarzyszace ustugi
(wbudowane lub stanowigce odrebng kubature).

7. Sposéb wyceny

7.1. Uwarunkowania prawne

Zgodnie z art. 150 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny
nieruchomosci dokonuje sie miedzy innymi okre$lenia warto$ci rynkowej dla nieruchomo$ci, ktore sg
lub mogq by¢ przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje co stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Art. 152 zawiera w pkt. 2 katalog podej$¢ mozliwych do zastosowania przy wycenie nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci — mgr lwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl
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Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegdlne podejScia, a art. 154 umozliwia
rzeczoznawcy wybor wiasciwego podejécia, metody i techniki szacowania nieruchomosci przy
uwzglednieniu w szczegdlnosci celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomosci, funkcji wyznaczonej
w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stanu
zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci podobnych.

W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadza na piSmie operat szacunkowy. Art. 175
pkt. 1 zobowigzuje m.in. rzeczoznawce majgtkowego do wykonywania czynno$ci szacowania
nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi.
Warto$cig rynkowa nieruchomo$ci jest warto$¢ okreslona na podstawie przepiséw Dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1688)

7.2. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci
W niniejszym operacie oszacowano warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami z
pozniejszymi zmianami (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688) — ,Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi
Szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majq Stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w
sytuacji przymusowej.”

7.3. Wybor podejscia i metody wyceny

Biorgc pod uwage aktualne przeznaczenie i funkcje nieruchomosci, wyceny dokonano podejsciem
poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej dla okresSlenia wartoSci rynkowej
nieruchomosci  zabudowanej, zgodnie z notg interpretacyjng ,zastosowanie podejScia
pordwnawczego w wycenie nieruchomosci”,

Wyceny nieruchomosci dokonano przy uwzglednieniu cen ksztattujacych sie w obrocie
nieruchomosciami o takiej samej funkcji przeznaczenia, o podobnym stopniu atrakcyjno$ci
lokalizacji, stanie technicznym i podobnym standardzie wykoriczenia budynku.

Zgodnie z ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

LArt. 163.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomo$ci przy zatoZeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sie jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomos$ci podobnych do
nieruchomo$ci wycenianej.”

Zgodnie z trescig rozdziatu 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023
roku, poz. 1832 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,§ 4. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomo$ci wptywajacych na poziom ich cen.

Wycena nieruchomosci — mgr Iwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl
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§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania
ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8.1. Przy metodzie porownywania parami pordwnuje sie nieruchomos¢ bedacq przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze
cechy tych nieruchomosSci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomo$ci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
Sie na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomo$ci przyjetych
do porownan okreslonych w przyjetych skalach.

§ 4.4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje sie co najmniej kilkanaScie
nieruchomos$ci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomos$ci. WartoS¢ nieruchomo$ci
okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomo$ci podobnych w zbiorze Stanowigcym
podstawe wyceny wspofczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomo$ci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z
uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng

minimalng i ceng maksymalng.” R iyazymiec ‘

Lyse
Czamia <, - /

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na

Kadzidto

1. Ostroleka
2. Rzekun

istniejacym rynku lokalnym oraz ilo$¢ zawartych transakcji. 'ém"”‘% £ et
8. Analiza i charakterystyka rynku Sigsposorki NG
nieruchomosci

8.1. Ogodlna charakterystyka powiatu ostroteckiego

Powiat ostrofecki lezy w pdtnocno-wschodniej Polsce, jest najwiekszym :
powiatem w wojewddztwie mazowieckim. Graniczy z wojewodztwami: warminsko-mazurskim i
podlaskim. Powierzchnia powiatu wynosi 2099 km2, zamieszkuje go 84 tys. osob (z Ostroteka - 140
tys.). W jego sktad wchodzi 11 gmin: Baranowo, Czarnia, Czerwin, Goworowo, Kadzidto, Lelis, tyse,
Myszyniec (gmina miejsko-wiejska), Olszewo Borki, Rzekun i Troszyn, na terenie ktorych znajduje
sie 391 miejscowosci. W centralnej czeSci powiatu potozona jest Ostroteka - miasto na prawach
powiatu i siedziba powiatu ziemskiego. Zamieszkuje jg 55 tys. ludzi. Gestos¢ zaludnienia powiatu
ostroteckiego wynosi 40 0séb na km2.

Powiat ma dos¢ korzystny uktad komunikacyjny. Tedy przebiegajg gtéwne szlaki wiodace od
wschodnich i pdtnocnych granic Polski na potudnie i zachdd kraju: trasa nr 61 z Warszawy do
Suwatk i dalej do paistw nadbattyckich, trasa nr 53 z Warszawy na Warmie i Mazury (tzw. Gosciniec
Mazurski) i droga nr 60 bedaca cze$cig trasy z Biategostoku do miast srodkowej Polski.

Powiat potozony jest na ziemiach bedacych czeScig trzech krain geograficznych: Réwniny
Kurpiowskiej (potnocna cze$¢ powiatu), Doliny Dolnej Narwi (Srodkowa) i Miedzyrzecza
tomzynskiego (potudniowa). Na Réwninie Kurpiowskiej znajduje sie jeden z najciekawszych
regionéw etnograficznych w Polsce - Kurpie.

Wycena nieruchomos$ci — mgr Iwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy nr upr. 5133
tel. 601-554-608, e-mail:1974iwonaz@wp.pl
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Na terenie tym roSnie Puszcza Kurpiowska (zwana tez Zielona, Myszyniecka lub Zagajnica).
Réwnina Kurpiowska jest mato urodzajna, pokryta sandrem (piaskami polodowcowymi),
urozmaicona wydmami, na ktorych rosng lasy. Obnizenia zajgte sq przez taki i pastwiska. WysokosSci
bezwzgledne na jakich potozony jest powiat wynoszg od 87 m n.p.m. w Dolinie Dolnej Narwi (gm.
Goworowo) do 158 m n.p.m. na Rowninie Kurpiowskiej (okolice Czarni).

Pod wzgledem klimatycznym powiat nalezy do tzw. dzielnicy wschodniej, chtodniejszej od dzielnicy
$rodkowej, w ktorej lezy zachodnia cze$¢ Mazowsza. Srednia temperatura roczna w Ostrofece
wynosi 6,6°C. Pierwsze jesienne przymrozki przypadajg tu na poczatek pazdziernika a ostatnie
wiosenne na poczatek maja. Snieg lezy 80-90 dni, miesiac diuzej niz na zachodnim Mazowszu.
Liczba dni pochmurnych waha sie miedzy 150 a 170. Opady sg tu do$¢ intensywne, wynoszg 550-
650 mm rocznie.

W ogdlinej liczbie podmiotéw gospodarczych dziatajacych w powiecie przewage stanowig mate firmy,
w ktorych znajdujq zatrudnienie z reguty cztonkowie rodziny. W$rdd okoto 3700 firm dziatajacych na
terenie gmin powiatu wigkszo$¢ zajmuje sie handlem i ustugami, w dalszej kolejno$ci Swiadczone sq
roboty budowlane i transportowe. Istniejq tez zaktady zajmujace sie przetworstwem drewna oraz
mleka i miesa.

W Zyciu gospodarczym regionu pierwszoplanowg role odgrywa rolnictwo. Z nim zwigzanych jest
71% mieszkancéw. Wytacznie z rolnictwa utrzymuje sie 29,4%mieszkancéw. Prawie caty areat ziemi
nalezy do indywidualnych gospodarzy (99,3%). Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosi okoto
10,5 ha.

W ostatnich latach obserwuje sie spadek ilosci gospodarstw na rzecz wzrostu ich powierzchni
(obecnie okoto 12100 gospodarstw). Na terenie powiatu dominujg grunty rolne. Wiekszo$¢ stanowig
Vi VI klase (70%). Wyznaczajg one kierunek upraw - zdominowany przez uprawe zbdz (58%) i
ziemniakow (15%).

Uprawy te wystepujg w gminach potozonych w potudniowej czesci powiatu: Goworowo, Czerwin,
Troszyn i Rzekun. Wystepujq tu rowniez uprawy warzyw, owocdw i burakéw cukrowych. Tu réwniez
dominuje hodowla trzody chlewnej. Surowce te sg wykorzystywane przez lokalne zakfady
przetworcze. Najwieksze, dostosowane do standardow europejskich to Zakfady Miesne JBB w
Lysych.

Podstawowy kierunek produkcji zwierzecej - hodowle bydta mlecznego - wyznacza duzy, az 50%
udziat uzytkéw zielonych w strukturze uzytkéw rolnych. Najwiecej tak i pastwisk potozonych jest w
potnocnej czesci powiatu. W gminie Baranowo stanowig one 69,6% uzytkéw rolnych, w gminie
Myszyniec - 62,3%, w gminie Lelis - 58,7%, w gminie Kadzidto - 55,8%, w gminie tyse - 55,7%.
Nalezy zaznaczy¢, ze powiat ostrofecki jest regionem o najwyzszej obsadzie bydta na 100 ha
uzytkdw rolnych i najwyzszej produkcji mleka w wojewodztwie mazowieckim.

Charakter i specyfika powiatu wyznacza kierunki wspotpracy w zakresie rolnictwa ekologicznego,
przetworstwa rolno-spozywczego, ochrony srodowiska oraz kultury i agroturystyki.

Rozwdj powiatu jest SciSle zwigzany z produkcjg mleka. Istnieje duze zapotrzebowanie na mleko
dobrej jakosci, ktére od dawna jest wykorzystywane przez wiodgce na polskim rynku zakfady
przetworstwa mleczarskiego. Mleczarstwo nadal jest magnesem przyciggajacym inwestorow.
Przyktadem jest firma Hochland z kapitatem niemieckim, ktéra w Baranowie wybudowata

Wycena nieruchomosci — mgr Iwona Renata Zateska
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nowoczesny zaktad mleczarski. Wspotpracuje on z istniejacq na terenie powiatu Spdtdzielnig
Mleczarska "Kurpie".

Swiadczy to o wysokiej jakosci produkowanych tu surowcow, wynikajacej przede wszystkim z
niewielkiego zuzycia nawozow sztucznych, srodkdéw ochrony ro$lin i produkcji w czystym Srodowisku
naturalnym.

Wysoka koncentracja produkcji zwierzecej moze jednak prowadzi¢ do zagrozen dla Srodowiska
naturalnego. Zapobiegajac tym zagrozeniom, rejony o najwyzszej koncentracji bydta objeto
programem "Ochrona srodowiska na terenach wiejskich" realizowanym ze srodkow Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej przy wsparciu Banku Swiatowego. W ramach
programu obok dziatalnoSci edukacyjnej prowadzona byta dziatalno$¢ inwestycyjna.

Przed rolnikami powiatu stojg zadania dostosowania produkcji do wymogéw Unii Europejskiej. Aby
przyspieszy¢ ten proces realizowany byt program "Przygotowanie producentow mleka do
standardéw Unii Europejskiej" finansowany w ramach Projektu Inicjatywy Proeuropejskie PHARE 97
Integracja Europejska.

Priorytetem na wsi staje sie rozwoj infrastruktury. Notuje sie szybkg, coroczng poprawe zaopatrzenia
wsi w wode. Intensywnie postepuje kanalizacja wsi. Systematycznej poprawie ulega stan drog.
Postepuije telefonizacja i gazyfikacja.

Nadal rolnictwo powiatu ostroteckiego poszukuje alternatywnych Zzrodet dochoddw. Rolnicy
przestawiajq dotychczasowq produkcje na uprawe grzybow - pieczarek i boczniakdw, zidt i kwiatow,
drobne rzemiosto - rozwija sie produkcja wyrobdw sztuki ludowej oraz agroturystyka. Sprzyjajg temu
walory przyrodnicze, dobry stan Srodowiska i bliskie sasiedztwo aglomeracji warszawskie;.

8.2. Ogodlna charakterystyka miasta Ostroteka

Ostroteka (ok. 48 000 mieszkancow) jest potozona w pdtnocno-wschodniej Polsce w Nizinie
Potnocno-Mazowieckiej, na skraju Puszczy Zielonej, w Srodkowej czesci powiatu ostroteckiego, w
wojewddztwie mazowieckim. Przez miasto przeptywajg trzy rzeki: Narew, Omulew i Czeczotka.
Nazwa miasta $cile zwigzana jest z topograficznymi wtasciwosciami terenu ("ostre" taki nad rzeka,
ktore wiosng zalewa woda).

Historia miasta siega az Sredniowiecza, natomiast "ztoty wiek" dla Ostroteki nastapit po roku 1526 za
panowania krolowej Bony; niestety, pozniejsze epidemie i czeste bitwy ze Szwedami w roku 1656
przynoszg miastu niemal catkowitg destrukcje. Ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie miasto

ucierpiato takze podczas kolejnych wojen, zwtaszcza podczas | i Il wojny $w. (pod rzadami |lI
Rzeszy nazwe miasta przemianowano na Scharfenwiese, a $mier¢ poniosto ponad 1000
ostroteczan).

Prawa miejskie Ostroteka otrzymata juz przed rokiem 1373, do roku 1975 byta miastem powiatowym,
w latach 1975-1998 - miastem wojewddzkim, po reformie administracyjnej jest Miastem Grodzkim a
takze siedzibg Powiatu Ziemskiego w wojewodztwie mazowieckim.

Bogactwo Ostrofeki to przede wszystkim jej naturalne walory turystyczne - rzezba terenu, klimat,
rzeki (Narew, Omulew, Rozoga) i lasy (Puszcza Zielona), a takze walory Srodowiska
antropologicznego (budownictwo kurpiowskie, muzea). Narew jako szlak wodny z Mazur do
Warszawy to doskonate miejsce dla uprawiania sportow wodnych, zwtaszcza kajakarstwa. Miasto
moze sie réwniez poszczyci¢ dobrg infrastrukturg turystyczng dzieki osrodkom wczasowym i
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kempingom, a takze coraz bardziej rozwijajaca sie formg spedzania wolnego czasu jakg jest
agroturystyka.
Najcenniejszym zabytkiem jest dawny klasztor Bernardynow (wzniesiony w XVII w.) wraz z
Kosciotem $w. Antoniego z barokowym wyposazeniem i polichromig; budynek dawnej poczty z ok.
1828 r. miesci obecnie Muzeum Kultury Kurpiowskiej z ciekawymi wystawami statymi (min. zabytki
grodziska) i czasowymi. Z wazniejszych imprez odbywajacych sie¢ w miescie wymieni¢ nalezy "Dni
Ostroteki" (maj), a takze Ostroteckie Spotkania z Piosenkq Kabaretowg "OSPA" (listopad).
W Ostrotece funkcjonuje 5100 przedsigbiorstw zatrudniajacych 20 tys. osob. Dominujg mate i
$rednie firmy prywatne. Ostroteka petni role waznego dla pétnocno-wschodniego Mazowsza osrodka
administracyjnego i gospodarczego. Struktura gospodarcza miasta zdominowana jest przez
przemyst drzewno-papierniczy, energetyczny, materiatéw budowlanych oraz przetwérstwa rolno-
Spozywczego.
Wsrdd najwigkszych ostroteckich przedsiebiorstw nalezy wymieni¢: Zespdt Elektrowni Ostroteka,
firme Stora Enso - wiodgcego obecnie w Polsce producenta celulozy oraz opakowan z papieru i
tektury. Rozwojowi gospodarczemu miasta sprzyja fakt, ze od 2007 r. obszar o powierzchni 86,1 ha
w Ostrotece-Wojciechowicach nalezy do Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
wyposazony w petng infrastrukture techniczna, stworzono dogodne warunki do prowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej. W ramach strefy funkcjonuje juz kilka firm, w tym Lacroix-
Opakowania Sp. z 0.0. z kapitatem francuskim. W wyniku otwarcia obwodnicy miasta dostepne staty
sie kolejne tereny inwestycyjne. Nowi inwestorzy moga liczy¢ na ulgi w podatku od nieruchomosci.
Ostroteka jest waznym osrodkiem drogowym i kolejowym w tej czeSci wojewddztwa. Lezy na
skrzyzowaniu drég z centrum i potudnia kraju na pdtnocny wschéd. Od potudnia graniczy z
obszarem aglomeracji warszawskiej, dla ktdrej jest naturalnym zapleczem. Wiedzie przez nig tzw.
"go$ciniec mazurski”, czyli droga krajowa nr 61 z Warszawy nad jeziora. Ma bezpo$rednie
potgczenie drogowe z Warszawg, Olsztynem i Biatymstokiem, od ktérych oddalona jest o ok.
120 km.
W ostatnich latach w Ostrotece powstato kilka nowych obiektow min.:
» budynek wielorodzinny przy ul. Steyera, w ktérym znajduje sie 110 lokali mieszkalnych i 37
lokali niemieszkalnych garazy:
» budynek wielorodzinny TBS przy Alei Jana Pawta Il, w budynku znajduje sie 110 mieszkan
w wielko$ci od 33 m2 do 77 m2, w piwnicach wydzielono miejsce na 37 garazy;
» dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami na parterze w rejonie ulic Cieplinskiego
(za istniejgcymi blokami Agromaszu). W sktad budynku wchodzg mieszkania o powierzchni
38 m2 - 75 m2 oraz lokale handlowe o powierzchni 24 m2 - 150 m2; obecnie trwajg prace
przy budowie nastepnego budynku wielorodzinnego; w sumie powstato juz 11 budynkow
wielorodzinnych - osiedle ,Kwiatowe t.aki”;
» budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Stanskiego - oddany do uzytkowani pod koniec
2015 roku;
» trwa budowa nowych blokdw przy ul. Boh. Warszawy - inwestor Novdom; na dzien dzisiejszy
6 budynkoéw zostato juz oddanych do uzytkowania;
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» na skrzyzowaniu ulic Goworowskiej i Sienkiewicza oraz Gorbatowa i Kopernika powstaty
dwa nowe budynki handlowo-ustugowe;

> budynek handlowo-ustugowy przy zbiegu ulic Kosciuszki i Swietokrzyskiej o powierzchni

uzytkowej ok. 1.000 m2 i z garazami podziemnymi;

budynek handlowo - ustugowy przy ul. Gorbatowa - Galeria Alius;

budynek handlowo - ustugowy przy ul. Insurekcyjnej o powierzchni uzytkowej ok. 1.500 m2;

budynek handlowo - ustugowy zlokalizowany przy ul. Pileckiego; budynek oddany do uzytku

- znajduje sie tam przychodnia oraz apteka;

najwigksza w Ostrotece galeria handlowo - ustugowa przy ul. Gorbatowa;

budynek handlowo - ustugowy przy ul. Pradzynskiego - Hala Targowa Feniks;

sze$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Rogalewicz, trzy budynki w trakcie

realizacji - inwestor ISBUS z Puttuska;

» jeden budynek wielorodzinny przy ul. Natury, obecnie w trakcie budowy znajdujg sie dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne — osiedle ,Zielona Dolina”;

» Zostat oddany do uzytkowania budynek handlowo - ustugowo - biurowy zlokalizowany przy
ul. Hallera;

» Przy ul. Podréznikow powstato osiedle domkéw jednorodzinnych ,Osada Invest’
wybudowanych przez miejscowego dewelopera, obecnie rozpoczeto budowe nastepnych
budynkéw jednorodzinnych z apartamentami;

> Przy ul. Zniwnej powstaje budynek wielorodzinny oraz kika mniejszych budynkéw
wielolokalowych — inwestor Eldor — Bud z tomzy — osiedle ,Debowa Oaza”;

» Przy ul. Pomian zostalo oddane do uzytkowania 6 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych kazdy — inwestor Optima Home Sp. z 0.0., obecnie przy ul. Zbozowej trwa
druga inwestycja tego dewelopera — ,Osiedle Bliski Pomian 2”;

» Przy ul. Magnoliowej powstat kompleks budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych — inwestor Domus Wisniewscy Sp. J.;

Y V VYV

YV V V

8.3. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Szczegotowq analizg objeto rynek nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami handlowo
— ustugowymi z cze$cig biurowo — socjalng oraz przemystowymi, potozonych w powiecie ostroteckim
w latach 2023 — 2025. Ze wzgledu na brak w obrocie rynkowym nieruchomosci podobnych do
wycenianej, obszar badania rynku zwigkszono o powiaty sasiednie. Ceny jednostkowe 1m?2
powierzchni uzytkowej mieszczg sie w przedziale od 1080 zt/m? do 2234 zt/m?2.

Analiza potencjalnych nabywcéw i inwestoréw na rynku budynkéw produkcyjno — magazynowych z
czescig socjalng wykazuje, ze posrdd cech majacych najwigkszy wptyw na ceng nieruchomosci
wymienia sie przede wszystkim dogodng lokalizacje, stan techniczny budynku, funkcjonalno$¢ i
standard wykonczenia, znaczenie ma bezposrednie sasiedztwo i otoczenie, wielkos¢ i ksztatt dziatki.
W podejsciu poréwnawczym zaktada sie, ze wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci znajduje
sie pomigdzy ceng minimalng a ceng maksymalna, jakie zanotowano na rynku lokalnym w okresie
monitorowania cen. Na poziom cen na rynku nieruchomosci majg wptyw rynkowe cechy
nieruchomosci, ktére w decydujacym stopniu okre$lajg poziom cen i poziom warto$ci rynkowe;.
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Cechy rynkowe majg rozng wage. Waga cechy jest jej procentowy udziat w AC, @ AC = Cpnax - Crin-
Bezwzgledna warto$¢ AC stanowi zakres kwotowy wszystkich poprawek w procesie poréwnywania
nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig o znanych cechach i znanej cenie.

Ponizej zamieszczono zaobserwowane transakcje nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi na
badanym rynku w latach 2023-2025.

Z posiadanego zbioru wyeliminowano ceny transakcyjne tych nieruchomosci, dla ktorych w akcie
notariainym zapisano uwagi dotyczace ok. pfatno$ci w ratach lub wymuszonej sprzedazy oraz
transakcje o wysokich cenach znacznie odbiegajacych od $redniej.

Znaleziono nastepujace transakcje sprzedazy:

Lp Data Polosenie Pow. Pow. budynku Cenatransak. | Cena 1 m?
| transakcji dziatki Im?/ | /m?/ Izk.] pow. bud. /zt./m?/

1 2023-09-08 | Sniadowo 1188 383,00 700 000 1828
2 2023-11-27 | Kisielnica 27967 549,00 815000 1485
3 2023-11-23 | Diugosiodto 3487 548,00 1073170 1958
4 2023-11-09 | Stare Kupiski 6863 614,00 787 500 1283
5 2023-11-09 | Stare Kupiski 9904 854,00 1462 500 1713
6 2024-02-29 | Pultusk 2004 926,00 1000 000 1080
7 2024-05-21 | Zambrow 1219 411,00 720 000 1752
8 2024-04-25 | Dyszobaba 9342 721,00 980 000 1359
9 2024-06-06 | Olszewo - Borki 2814 228,00 460 000 2018
10 2024-07-19 | Ostréw Mazowiecka 527 468,00 740 000 1581
11 2024-11-27 | Ostréw Mazowiecka 857 499,00 930 000 1864
12 2024-12-23 | Ostroleka 3663 710,84 1000 000 1407
13 2025-02-05 | tomza 1608 842,00 1880 000 2234
Cena minimalna 1080

Cena maksymalna 2234

Cena $rednia 1659

. . 0z . Cmin/Cér 0,6510

Granice wspotczynnikdw korygujacych Cord Cr 1,3466

Po przeanalizowaniu catoksztattu rynku nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych budynkami
przemystowo — magazynowymi, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci
podobnych do nieruchomos$ci wycenianej ustalone zostaty nastepujace cechy rynkowe, potrzebne do
obliczenia warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci:

Cechy rynkowe Ocena Opis

Nieruchomos¢ zlokalizowana na terenie miasta lub w bezpo$rednim

bardzo dobra jego sasiedztwie, potozona przy drodze krajowej lub wojewodzkiej

o, Nieruchomos¢ zlokalizowana na terenie miasta lub w bezpo$rednim
Lokalizacja ogdlna

dobra jego sasiedztwie z dobrym dostepem do drogi krajowej lub
wojewddzkie;
staba Strefa peryferyjna, duze odlegto$ci od drog krajowych, wojewddzkich

Element budynku nie wykazuje zuzycia. Nie wystepujq uszkodzenia

bardzo dobry wynikajace. Element nie wymaga konserwacji. Stopien zuzycia do 10%
Stan techniczny budynku Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia. Moga wystapi¢
dobry nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdlnie

mechaniczne. Element wymaga konserwacji. Stopien zuzycia od 10 do
20%
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Cechy rynkowe Ocena Opis
Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
$redni uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji. Stopienr zuzycia powyzej
21%
Czes¢ socjalno — biurowa wykoriczona w dobrym standardzie, cze$¢
dobry )
, . przemystowa typowa dla budynkdw przemystowych
Standard wykoriczenia YRR . ; . .
. Czes¢ socjalno — biurowa wykonczona w zadowalajacym standardzie,
zadowalajacy "y .
czes¢ przemystowa typowa dla budynkéw przemystowych
bardzo dobry | Od 5.000 m?
Powierzchnia dziatki dobry od 2.000 m? do 5.000 m?
staby Do 2.000 m?

Teren nieruchomosci ogrodzony, utwardzony, oéwietlony i w pemni

bardzo dobry | 15 qospodarowany, urzadzona zielen

Stan zagospodarowania dobry Teren nieruchomosci ogrodzony i utwardzony

zadowalajacy | Dziatka ogrodzona

Cechy rynkowe nieruchomos$ci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny. Wagi ich okresla si¢ dla
przyjetego rynku lokalnego, np. miasta, gminy, dzielnicy, obrebu ewidencyjnego, grupy obrebow
ewidencyjnych. Odnoszg sie tez do konkretnego rodzaju nieruchomosci.

Okreslanie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktorymi sg cechy
rynkowe nieruchomosci na ich ceny. Najczesciej spotykanym sposobem pomiaru wagi cechy jest
wykorzystywanie zasady nazywanej po tacinie ceteris paribas (pozostate rowne). Wedtug tej zasady
mozna okresli¢, o ile zmieni sie cena nieruchomosci, jesli zmieni sie jej cecha. Korzystajac z zakresu
zmiennosci warto$ci rynkowej pomiedzy ceng minimalng (Cmin), @ ceng maksymalng (Crmax),
poszukuje sie zmian cen i zmian wartosci rynkowej w przedziale [Cmax, Crmin).

Wagi cech rynkowych okresli¢ mozna w sposob analityczny ze wzoru :

Wei = CWA‘CC‘“ X 100%

gdzie:

Wei — waga i-tej cechy,

Cw — cena wigksza nieruchomosci roznigcej sie tylko jedng cecha, ktorej wage okre$lamy, pozostate
rowne,

Cwm — cena mniejsza nieruchomosci réznigcej sie tylko cecha, ktérej wage okrelamy,

AC - zakres cenowy tj. réznica miedzy ceng maksymalng jednostki obszarowej (m?) wystepujace na
lokalnym rynku a ceng minimalng tej jednostki na analizowanym rynku lokalnym.

Aby obliczy¢ wagi cech rynkowych w sposéb analityczny potrzeba zbioru co najmniej kilkunastu
transakcji podobnych do siebie i zaistniatych na rynku, niestety posiadany zbiér transakcji jest
niewystarczajacy. Dlatego przy okreslaniu wag cech rynkowych kierowano sie gtéwnie preferencjami
potencjalnych nabywcdw tego typu nieruchomo$ci oraz danymi uzyskanymi z badania rynku
lokalnego oraz podobnych rynkéw réwnolegtych.

Cechy te oraz przypisane im wagi mozna uporzadkowa¢ nastepujaco:

Lp. Cecha rynkowa Waga
1 Lokalizacja ogélna 25%
2 Stan techniczny budynku 25%
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3 Standard wykoriczenia 20%
4 Powierzchnia dziatki 15%
5 Stan zagospodarowania 15%

Warto$ci wag cech rynkowych zostaty potwierdzone badaniami preferenciji potencjalnych nabywcow
oraz na podstawie analizy rynku lokalnego i rynkéw réwnolegtych.

9. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej

zabudowanej wg stanu z dnia wizji

Okre$lenia warto$ci rynkowej nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej dokonano w podejsciu
pordwnawczym metodg korygowania ceny $redniej, okreslajac warto$¢ rynkowq dla aktualnego
sposobu uzytkowania WRU. Jako kryterium poréwnawcze przyjeto 1 m? powierzchni zabudowy
budynkéw. Dla okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto nastepujacq ocene cech
rynkowych:

Lp. | Cechy rynkowe Dziatka nr ew. 20276
1 Lokalizacja ogélna dobra

2 Stan techniczny budynku $redni

3 Standard wykonczenia zadowalajacy

4 Powierzchnia dziatki staba

5 Stan zagospodarowania dobry

Warto$ci brzegowe wspdtczynnikéw korygujacych wynosza;

Gdoiny = Crmin /Csr Gaony = 0,6510
Ggomy = Cmax [Csr Ggomy = 1,3466

Obliczenia wspdtczynnikdw korygujacych dokonano w ponizszej tabeli: dziatka nr ew. 20276

, Udziat cechy w | Zakresy wspotczynnikow Wartos¢

L.p. | Cechy poréwnawcze Ac [%] e Ocena cechy Ui
1 | Lokalizacja ogélna 25% 0,1628 0,3367 dobra 0,2498
2 | Stan techniczny budynku 25% 0,1628 0,3367 $redni 0,1628
3 | Standard wykoniczenia 20% 0,1302 0,2693 zadowalajacy 0,1302
4 | Powierzchnia dziatki 15% 0,0977 0,2020 staba 0,0977
5 | Stan zagospodarowania 15% 0,0977 0,2020 dobry 0,1499
Razem 100 % 0,7904

Wartos¢é rynkowa 1 m2 powierzchni zabudowy wycenianych budynkéw wynosi:

Wr1 = Cérx ZUi

gdzie:

W1 - oszacowana warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni zabudowy budynkdw,
Csr - cena $rednia,

>U;i - suma wspotczynnikow korygujacych Ui,

Wr1=1 659 zt/m2 x 0,7904 = 1 311 zl/m?
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Wi=Wn xp.u. xK

gdzie:

p.u. - powierzchnia budynkow — 157,00 m2, (95,00 m2 + 65,00 m2),

W1 - oszacowana warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni budynkéw,

K — wspotczynnik korekcyjny — 0,9 — zmniejszenie wartosci z tytutu trudnosci rozporzadzania
nieruchomoscig w przypadku wspotwiasno$ci oraz braku dokumentacji potwierdzajacej legalnos¢
budowy budynku garazu,

W:=1 311 ztim2 x 157,00 m2 x 0,9 = 185 244 z}
Przyjeto 185 250 zt

stownie: sto osiemdziesiat pie¢ tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych

10. Wynik wraz z wnioskami

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Ostrotece przy ul. Czeczotka
9, dziatka nr ew. 20276, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie wynosi,

- wg stanu z dnia wizji:: 185 250 zi
- udziat % wynosi: 92 600 zt

Oszacowana warto$¢ jest aktualna na dzief sporzadzenia operatu.

Wyceniona warto$¢ znajduje sie w przedziale cen nieruchomo$ci podobnych. Ze wzgledu na cechy
indywidualne budynkéw — $redni stan techniczny oraz dobrg lokalizacje, dobre uzbrojenie — jest ona
nieco nizsza od nieruchomosci o Sredniej cenie transakcyjnej ze zbioru branego do analizy.

W wyniku analizy powyzszych transakcji, uwzgledniajgc stan techniczny, otrzymany wynik dla
wycenianej nieruchomosci mozna uzna¢ za realny.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

e Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny rzeczoznawcow majgtkowych.

e Rzeczoznawca przyjmuje z dobrej wierze, ze wszystkie materiaty zrédiowe udostepnione
przez zleceniodawce sg zgodne ze stanem rzeczywistym i prawnym.

e Operat moze by¢ wykorzystany wytacznie przez Zleceniodawce i dla celu okreslonego w
niniejszym operacie.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow.

e Opis techniczny wycenianego budynku i jego wyposazenia technicznego nie stanowi
ekspertyzy techniczne;.

e Zakres wyceny nie obejmuje okreslenia wartosci wyposazenia budynkow, np. mebli.
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o Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ kopiowany i publikowany w catoSci ani w czesci
w jakikolwiek sposdb i jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim
formy i tresci takiej publikacii.

o \Wykorzystywanie operatu przez osoby trzecie i do innych celéw jest niedozwolone i autor
nie ponosi za to odpowiedzialnosci.

e Warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata zwigkszona o sume odpowiadajgcg podatkom i

optatom, jakie potencjalny nabywca nieruchomos$ci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku
z jej nabyciem oraz podatku VAT.

Autor operatu:

mgr lwona Renata Zateska
Rzeczoznawca majatkowy
Nr uprawnien 5133

Ostroteka, 6 sierpnia 2025 r.

12. Zalaczniki

e Dokumentacja fotograficzna.

o Ksiega wieczysta 0S10/00043807/1.

e Postanowienie Sadu Rejonowego w Biatymstoku, sygn. Postepowania BI1B/GU/287/2025 z
dnia 28.05.2025 roku, w/s upadio$ci Bogustawa Olszewskiego.

e Kopia ubezpieczenia rzeczoznawcy majgtkowego.
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Dziat I-O Dziat I-Sp

Dziat 1l

Dziat 1l Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci |3 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. Nr !oodstawy
wpisu

Numer dziatki 20276 1

Potozenie (numer porzqdkowy / miejscowosc) |Lp. 1. 1 |OSTROLEKA

Ulica CZECZOTKA

Sposdb korzystania DZIALKA GRUNTU

Pr?yh‘;)czeme (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfgczono / 00003742 /, 00,0578 HA

dziatke, obszar)
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |00,0578 HA 1

Budynki

Lp. 1. Nr !oodstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / miejscowosc) |Lp. 1. 1 |OSTROLEKA 1

Nazwa ulicy CZECZOTKA

Przeznaczenie budynku PAWILON HANDLOWY

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebngq nieruchomosc) TAK

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej, z ktérej Lp. 1. /00003742 /

odfgczono budynek

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 24

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002968/98/, 1998-06-30 00:00:00, 1999-01-22 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr podstawy
wpisu
Okres uzytkowania 2097-06-30
DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM DO DNIA
Sposo6b korzystania 30 CZERWCA 2097 ROKU ORAZ BUDYNEK PAWILONU
HANDLOWEGO STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC.
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

[Powrs]



Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV ||
DZIAL I - WLASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziotu w Lo. 1 1 11 2
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) p- 1
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) MIASTO OSTROLEKA
(Nazwa)
Uzytkownicy wieczys$ci
Nr podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | 3

Napis WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Lp. 1. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) 172

Lp. 1. 3

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, KAROL OLSZEWSKI, BOGUSLAW, BEATA, 94120501116

7

PESEL)
Lp. 2. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lo, 1 4 1/2 N 8
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) p- 1
SE;EI:Z? fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, BOGUSLAW OLSZEWSKI, JAN, ALFREDA, 65111906414
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 DECYZJA, G.IV-7224/MK/A/101/28/96, 1996-03-03, WOJEWODA OSTROLECKI; 9
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004303/96/, 1998-02-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 UMOWA SPRZEDAZY, 8878/04, 2004-12-30, BARBARA SZYMANSKA PAEKA, OSTROLEKA UL. MAZOWIECKIEJ NR 1B; 27-28

karty akt)
DZ. KW.//00000027/05/, 2005-01-11 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer

7 UMOWA DAROWIZNY, 559/2020, 2020-02-18, AGNIESZKA PAJKA DABROWSKA, OSTROLEKA

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)

DZ. KW./0S10/00001260/20/001, 2020-02-18 13:03:00, 2020-02-20-13.18.28.822507, NIE, 61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

8 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZ.KW.NR 4753/20, 2020-07-09, SAD REJONOWY W OSTROLECE; 70

DZ. KW./OS10/00004753/20/001, 2020-07-09 13:12:00, 2020-07-09-16.01.09.298624, TAK, 69
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV ||
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./ 0S10 / 4813/ 25/ 1 - 2025-06-02, 14:16:33 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 12,14,17, 21
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WZMIANKA O TOCZACE]J SIE EGZEKUC]JI Z UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
P NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 18/22 NALEZACEGO DO
Tres¢ wpisu

DEUZNIKA BOGUSEAWA OLSZEWSKIEGO
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA SEBASTIAN
ZASZTOFT, 06-212 KRASNOSIELC, UL. BIERNACKA 91

Rodzaj zmiany PRZYLACZENIE DO TOCZACE]J SIE EGZEKUC]I Z UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Lp. 1. NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO DEUZNIKA KAROLA
OLSZEWSKIEGO W SPRAWIE KM 2478/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA : ALEXANDER PALIESKI

PRZYtACZENIE DO TOCZACE) SIE EGZEKUCJI Z UDZIAEU W
WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO DEUZNIKA KAROLA
OLSZEWSKIEGO W SPRAWIE GKM 42/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA AR-OIL SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

PRZYEACZENIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUC)I Z UDZIAEU W
WYSOKOSCI 1/2 PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI | ODREBNE] WEASNOSCI BUDYNKOW W
SPRAWIE KM 2955/23 NALEZACE) DO DEUZNIKA BOGUSEAWA
OLSZEWSKIEGO

NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA "TOMEGRIS" UAB

Lp. 2.

Lp. 3.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawnga (nazwa, siedziba, REGON, |Lp. 1.
KRS)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawnga (nazwa, siedziba)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. SEBASTIAN ZASZTOFT

Lp. 2. ALEXANDER PALIESKI, 58110102318

AR-OIL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
OSTROLEKA, 369255955, 0000713529

Lp. 2. "TOMEGRIS" UAB, BIRULSKIU K.

Lp. 2. Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 19
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisu INNY WPIS

NA PODST. ART. 110C USTAWY Z 17 CZERWCA 1966 ROKU O
POSTEPOWANIU EGZEKUCYJNYM W ADMINISTRACJI (T.J. DZ. U.
Z 2023 R. POZ. 2505 Z POZN. ZM) ZAJMUJECIE
NIERUCHOMOSC POLOZONE) W OSTROLECE, PRZY ULICY
Treé¢ wpisu CZECZOTKA 1, 07-410 OSTROLEKA SKEADAJACE) SIE Z 1/2
UDZIALU DZIALKI GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
WRAZ Z PAWILONEM HANDLOWYM STANOWIACYM ODREBNA
NIERUCHOMOSC DLA KTORE] SAD REJONOWY W OSTROEECE
PROWADZI KW. NR 0510/00043807/1.




DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

12

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 18/22, 2022-06-10, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W OSTROLECE ADAM OTEOWSKI; 138

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00003707/23/001, 2023-05-11 19:20:00, 2023-08-04-14.14.32.953060, NIE, 135-136

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

14

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 2478/23, 2023-09-26, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W OSTROLECE ADAM OTLOWSKI; 183

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00007878/23/001, 2023-09-27 13:50:00, 2023-10-16-14.51.37.960580, NIE, 177

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

17

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 42/23, 2024-01-05, KOMORNIK ADAM OTLOWSKI; 206
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00000164/24/001, 2024-01-10 13:06:00, 2024-01-11-13.44.28.798356, NIE, 203

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

19

ZAWIADOMIENIE WIERZYCIELA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI, 1415-SEE.7114.125.2024.JP, 2024-03-05, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W OSTROLECE; 222

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0OS10/00001795/24/001, 2024-03-06 13:41:00, 2024-08-26-18.08.46.953465, NIE, 220

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

21

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 2955/23, 2025-01-31, KOMORNIK SADOWY ADAM
OTLOWSKI; 238, 0S10/00043807/1

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./0S10/00000936/25/001, 2025-02-03 15:25:00, 2025-06-09-12.17.11.202159, NIE, 234, 0S10/00043807/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku -
numer ksiegi)




Dziat I-O | Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat llI

Dziat IV ||

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Napis

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

69952,92 (SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY DZIEWIECSET
PIECDZIESIAT DWA 92/100) Zt.

10

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 4
NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTULOW
WYKONAWCZYCH : TW4280621004568,
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1. ] TW4280621004569, TW4280621004570,
wierzytelnosci / wierzytelnosc) TW4280622000497, TW4280622000498,
TW4280622000499, TW4280622000500,
TW4280622000501, TW4280622000502
Inne informacie HIPOTEKA OBCIAZA UDZIA 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI
NALEZACY DO BOGUSLAWA OLSZEWSKIEGO
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PLOCKU,
niebedgca osobg prawnga (nazwa, siedziba, REGON) o PLOCK, 00001775600388
Lp. 2. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 13
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 114822,0Q (STO CZTERNASCIE TYSIECY OSIEMSET
DWADZIESCIA DWA) Zt.
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
NALEZNOSC WYNIKAJACA Z WYROKU SADU
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer REJONOWEGO W OSTROLECE Z DNIA 10.05.2022 ROKU
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) Lp.1 1 WYDANEGO W SPRAWIE SYGN. AKT | C 69/21, WYROK
SADU REJONOWEGO W OSTROLECE Z DNIA 10.05.2022
ROKU WYDANY W SPRAWIE SYGN. AKT | C 69/21
Inne informacje HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAt WYNOSZACY 1/2 CZESCI
NIERUCHOMOSCI NALEZACY DO KAROLA OLSZEWSKIEGO
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, |, | 4 = |a| EX ANDER PALIESKI, MIKOLA], MARIA, 58110102318
imie matki, PESEL)
Lp. 3. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 15,16
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 15760,77 (PIETNASCIE TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT
' 77/100) ZL
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer 1. |1 NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTUEOW

wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny)

WYKONAWCZYCH, TYTULY WYKONAWCZE ZUS

Inne informacje

HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI
NALEZACY DO KAROLA OLSZEWSKIEGO

Wierzyciel hipoteczny




Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W PLOCKU,

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) Lp.1. P£OCK, 00001775600388

Lp. 4. Vl\\l/l}; ip;lojdstawy

Numer hipoteki (roszczenia) 5 18
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |

Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (sfownie), waluta 54297,45,(PIEC'DZIESIAT CZTERY TYSIACE DWIESCIE

' DZIEWIECDZIESIAT SIEDEM 45/100) Zt

W'ierzytelnoéc' i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 NALEZNOSC WYNIKAJACA Z DECYZJI, DECYZJA ZUS Z

wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny) o DNIA 30.01.2024 R. NR 280671DZPDZ24/000080

Inne informacje HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAE 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI
NALEZACY DO KAROLA OLSZEWSKIEGO

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PLOCKU,

niebedgca osobg prawnga (nazwa, siedziba, REGON) o PLOCK, 00001775600388

Nr podstaw

Lp. 5. Wpi'z ooy

Numer hipoteki (roszczenia) 6 20
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |

Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

. 6546,30 (SZESC TYSIECY PIECSET CZTERDZIESCI SZESC 30/100)

Suma (stownie), waluta 7t

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTULOW

wierzytelnosci / wierzytelnos¢) Lp. 1. 1 WYKONAWCZYCH : TW4280624001239,

TW4280624001240, TW4280624001241
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, PLOCK,

niebedaca osobg prawnga (nazwa, siedziba, REGON)

00001775600388

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

10 TYTULY WYKONAWCZE, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOEECZNYCH; 102-119

(wskazanie podstawy, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00005346/22/001, 2022-06-15 10:14:00, 2022-12-29-15.55.26.957282, NIE, 100
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

13 WYROK, | C 69/221, 2022-05-10, SAD REJONOWY W OSTROLECE, OSTROLEKA; 150-150V.

karty akt)

DZ. KW./0S10/00006508/23/001, 2023-08-11 10:24:00, 2023-08-22-08.46.17.970639, NIE, 142
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer

15 TYTUL WYKONAWCZY, 4280623002960 - 4280623002962, 2023-05-18, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W

PLOCKU; 188-193

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00008608/23/001, 2023-10-24 11:52:00, 2023-11-16-14.20.14.084032, NIE, 186-187
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

16 TYTUL WYKONAWCZY, 4280623004471 - 4280623004473, 2023-08-17, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

PLOCKU; 194-199

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00008608/23/001, 2023-10-24 11:52:00, 2023-11-16-14.20.14.084032, NIE, 186-187
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

18 DECYZJA, 280671DZPDZ24/000080, 2024-01-30, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W PLOCKU; 212-215

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00001579/24/001, 2024-02-29 10:40:00, 2024-03-05-14.45.30.434276, NIE, 210-211
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

20 TYTULY WYKONAWCZE, 2024-03-18, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH; 225-230

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potoZenie dokumentu - numer karty akt)




DZ. KW./0S10/00003018/24/001, 2024-04-17 10:43:00, 2024-08-26-18.22.17.509076, NIE, 223
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty aket)

[Powrst ]



Ministerstwo

2 Sprawiedliwosci

AR

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia
Sygnatura postepowania
Data obwieszczenia

Sad

Wydziat

PODMIOT
Imie
Nazwisko
Miejsce zamieszkania
Rodzaj podmiotu
PESEL

NIP

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 28 maja 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktora
jest Bogustaw Olszewski, PESEL 65111906414, sygnatura akt BI1B/GU/287/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Bogustaw Olszewski, PESEL 65111906414, NIP 7580008541, miejsce zamieszkania:
Amelin, adres Amelin 56, 06-212 Amelin, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990

Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a

20250528/00111
BI1B/GU/287/2025
28.05.2025

Sad Rejonowy w Biatymstoku
VIl Wydziat Gospodarczy

Bogustaw
Olszewski

Amelin, Polska / POLAND

Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

65111906414
7580008541

postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 1000,00 (jeden tysigc ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka.

Numer obwieszczenia: 20250528/00111
krz.ms.gov.pl

Krajowy Rejestr Zadtuzonych



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: BI1B/GUp-s/280/2025.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sgdéw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnies¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sagdow polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokosci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Biatymstoku, VIl Wydziat Gospodarczy za posrednictwem Sgadu Rejonowego w Biatymstoku, VIII
Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20250528/00111 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1016643869

mkres ubezpieczenia: od 19.01.2025 r. do 18.01.2026 r.

Ubezpieczajacy: IWONA ZALESKA FIRMA HANDLOWO-USEUGOWA "VALUERS"

Adres siedziby: NASYPOWA 4, 07-410 OSTROLEKA
~mail: 1974IWONAZ@WP.PL

REGON: 142769160

Telefon: +48601554608

Ubezpieczony: IWONA ZALESKA FIRMA HANDLOWO-USEUGOWA "VALUERS"

Adres siedziby: NASYPOWA 4, 07-410 OSTROLEKA
E-mail: 1974IWONAZ@WP.PL

REGON: 142769160

Telefon: +48601554608

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

50 000 EUR | 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 294,77 PLN
Sktadka zostata optacona w catoéci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

4. I * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU 2Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

5. M * Wyrazam 2gode na przesytanie informacji i dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z whnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikagji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

6. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. [ * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie,

8. Zapoznalam/em sie z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w

1016643869/7e1d05f9-e6ae-4c46-9c2f-9134208bc0d7/BE20 PIN: 7379

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

9. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIT Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250110.1235/proddppu02-310757937.3/FILE/7e1d0Sf9-e6ae~4c46-9c2f—9134208bc0d7




Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamadje, skarge lub zazalenie sktada sig w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na piémie — osobiécie albo wystane przesytka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie - wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamadji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyng opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagcji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym Ze odpowied?
mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczna wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacii.

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sg wiadciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamagji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwiazywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zlozyé skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe;j
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
Zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

N

Potwierdzam dane kontaktowe

IWONA ZAtESKA FIRMA HANDLOWO-USEUGOWA "VALUERS"
E-mail: 1974IWONAZ@WP.PL

Telefon: +48601554608

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Grzegorz Abramowicz
tel.: +48 604166560

Data zawarcia umowy: 10.01.2025 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem skionny/skionna zaptacic.

Jiove  Zoieshe

PieczeC i podpis ubezpieczajacego F Ly

IWONA ZALESKA FIRMA HANDLOWO-UStUGOWA 1 8-5 46, 504 . 4
"VALUERS" 235 AEaon . 166 569
Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy PieczeC i podpis przedstawiciela PZU SA ~ "7 145, 6'72

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1016643869/7e1d05f9-e6ae-4c46-9c2f-9134208bc0d7/BE20  PIN: 7379

[_(801 102102 pzu.pl 22
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